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تـــقنيات الـــبناء الحـــديـــثة ودورهـــا فـــي تـــحفيز الـــعرض مـــن •

المساكن عالية الجودة وتيسير تملكها  

فــــي إطــــار الــــتحول الاســــتراتــــيجي الــــذي تــــبنته وزارة الإســــكان بــــالمــــملكة الــــعربــــية الــــسعوديــــة، 
ولــتحقيق هــدفــها الاســتراتــيجي المــتمثل فــي تــحفيز المــعروض الــعقاري ورفــع الإنــتاجــية لــتوفــير 
مـــنتجات ســـكنية بـــالـــسعر والـــجودة المـــناســـبة، حـــرصـــت الـــوزارة عـــلى مـــعالـــجة طـــرفـــي مـــعادلـــة 
الـــعرض والـــطلب فـــي ذات الـــوقـــت، فـــالـــعمل عـــلى دعـــم الـــعرض دون الاهـــتمام بـــتمكين الـــطلب أو 
الــعكس لــن يــكون كــافــياً لــضمان الــنجاح فــي ســد الــفجوة بــين الــعرض والــطلب خــاصــةً فــي ظــل 
الــــحاجــــة لــــبناء مــــليون مــــسكن خــــلال 5 الــــى 7 ســــنوات، لــــذا فــــقد اهــــتمت الــــوزارة فــــيما يــــتصل 
بــــالــــعرض عــــلى ضــــمان ســــرعــــة ضــــخ المــــنتجات الــــسكنية عــــالــــية الــــجودة لمــــواجــــهة الــــتنامــــي فــــي 
الـطلب، وفـيما يـخص الـطلب عـملت فـي ذات الـوقـت عـلى تـمكينه لـيس فـقط مـن خـلال زيـادة قـيمة 
الـتمويـل كـما كـان الـحال فـي المـاضـي وإنـما مـن خـلال تـقليل سـعر الـوحـدة الـسكنية بـما يـجعلها 

ميسرة التكلفة دون أن يؤثر ذلك على جودتها أو أدائها لوظيفتها. 

ولأن مــواجــهة التحــديــات الــكبيرة وتــحقيق الــطفرات يــحتاج إلــى تــبني أفــكار غــير تــقليديــة، فــقد 
حــرصــت الــوزارة عــلى الــتفكير خــارج الــصندوق بــمعنى التحــرر مــن الأفــكار والــخبرات الــقديــمة 
والـــسعي لـــلإبـــداع واخـــتبار الأفـــكار الجـــديـــدة مـــهما بـــدت فـــي الـــبدايـــة صـــعبة الـــتطبيق أو غـــير 
مـــضمونـــة الـــنجاح، وحـــين فـــكرت الـــوزارة فـــي تـــحقيق كـــافـــة الأهـــداف المـــشار إلـــيها، كـــان تـــبني 
تـــــوجـــــه اســـــتخدام تـــــقنيات الـــــبناء الحـــــديـــــثة وغـــــير الـــــتقليديـــــة هـــــو الـــــخيار الـــــذي يـــــحقق كـــــل هـــــذه 
الأهــداف، ولــكن كــان هــناك الــكثير مــن المــحاذيــر كــتخوف الــراغــبين فــي الــسكن مــما لــم يــألــفوه 
وتــفضيلهم المــنتجات الــسكنية الــتقليديــة الــتي تــعودوا عــليها، وضــمان جــودة المــنتجات الــسكنية 
المــنتجة وفــق تــلك الــتقنيات وضــمان اســتيفائــها لــكافــة المــتطلبات والاشــتراطــات الــفنية، وأدائــها 

وتحملها مع الزمن، واتساقها مع البيئة والمناخ، وغير ذلك من الاعتبارات. 

ولـــكن الـــوزارة عـــملت عـــلى الـــتعامـــل مـــع تـــلك المـــحاذيـــر بـــأســـلوب عـــلمي، والـــعمل عـــلى مـــواجـــهة 
التحـديـات وتـذلـيلها، وشـجعها عـلى المـضي قـدمـاً فـي هـذا الاتـجاه فـعالـيته فـي تـحقيق أهـداف 
رؤيــة المــملكة 2030 وبــرنــامــج الــتحول الــوطــني 2020 خــاصــةً فــيما يــتصل بــرفــع نســبة الــتملك 
الــسكني وتــوفــير الــعرض وتــمكين الــطلب، بــالإضــافــة إلــى تحســين الــقطاع الــعقاري ورفــع نســبة 
مــــساهــــمته فــــي الــــناتــــج المحــــلي الإجــــمالــــي مــــن خــــلال تــــصنيع تــــلك الــــتقنيات محــــلياً وتــــشجيع 

الاستثمار والشراكات في هذا المجال. 

ولــذا فــقد حــرصــت الــوزارة عــند تــبنيها لهــذا الــخيار عــلى عــدم الاكــتفاء بــاســتيراد تــلك الــتقنيات 
ومــا يــترتــب عــلى ذلــك مــن اســتمرار الاحــتياج لــلجهات الأجــنبية المــوردة لــها، وإنــما عــملت عــلى 
نــقل الــخبرة والمــعرفــة إلــى ســوق الإســكان والــتصنيع الإســكانــي بــالمــملكة، وبــناء كــوادر وطــنية 
مــؤهــلة، إضــافــةً لــتوفــير فــرص عــمل مــن خــلال بــناء مــصانــع تــوفــر تــلك الــتقنيات بــما لا يــقل عــن 
100 ألـــف فـــرصـــة عـــمل لـــلسعوديـــين فـــي هـــذه المـــصانـــع خـــلال الـــسنوات الخـــمسة المـــقبلة حـــيث 
سـيتم تـصنيع الـوحـدات الـسكنية داخـل هـذه المـصانـع، ومـن ثـم نـقلها لـلأرض المـراد بـناء المـنزل 

عليها وتركيب المنزل في الموقع.  

ومـن شـأن الـتقنيات الـتي تـوفـرهـا هـذه المـصانـع أن تـقلل مـن تـكلفة الـبناء بنسـبة تـتراوح بـين 30 
و50% مقارنة بالبناء التقليدي، إلى جانب تقليل المدة الزمنية للبناء إلى حوالي الثلث. 

وفـي إطـار اهـتمام الـوزارة بهـذا الـشأن، وقـّعت وزارة الإسـكان، والـهيئة الـسعوديـة لـلمواصـفات 
والمـــقايـــيس والـــجودة، مـــذكـــرة تـــعاون فـــني عـــلى هـــامـــش مـــؤتـــمر الإســـكان الـــعربـــي الـــرابـــع فـــي 
ديـــسمبر 2016، بهـــدف تـــمكين وتـــسهيل نـــقل وتـــوطـــين نـــظم الـــتقنيات الحـــديـــثة لـــلبناء الـــسكني 
والمــواد، وتــأهــيل الــكفاءات الــفنية المــطلوبــة بــما يــكفل رفــع الــقدرات فــي المــجالات ذات الاهــتمام 
المشــترك، والــتعاون فــي مــجال الــبحث الــعلمي، وتــبني المــشاريــع الــبحثية المشــتركــة بــين الــوزارة 

والهيئة بما يسهم في تحفيز مشاريع التطوير الإسكاني وتعزيز التنمية المستدامة. 

كــما حــرصــت وزارة الإســكان عــلى تــنظيم ورعــايــة فــعالــيات مــؤتــمر تــقنية الــبناء بــالــريــاض فــي 
مـايـو 2017، وذلـك بـمشاركـة عـدد مـن الـجهات ذات الـعلاقـة، إضـافـة الـى مجـموعـة مـن شـركـات 

الــــتطويــــر والــــتمويــــل الــــعقاري الــــدولــــية والمحــــلية والشــــركــــات المــــعنية بــــشؤون الإســــكان والــــعقار 
والـــتشييد والـــبناء، وكـــان مـــن أبـــرز مـــا أشـــير إلـــيه خـــلال فـــعالـــيات المـــؤتـــمر تـــوقـــع إنـــجاز الـــوحـــدة 

السكنية خلال 35 يوماً وحتى 6 أشهر وذلك حسب المساحة والتصميم.  

وفــي ذات الــسياق،  فــقد نــوهــت الــوزارة مــن خــلال ســعادة المشــرف الــعام عــلى بــرنــامــج الابــتكار 
وتــقنيات الــبناء والــرئــيس الــتنفيذي للشــركــة الــوطــنية لخــدمــات الاســكان أن المــملكة لا زالــت فــي 
الــــجيل الأول مــــن تــــقنيات الــــبناء وهــــو الــــبناء الخــــرســــانــــي الــــتقليدي، بــــينما الــــعالــــم الآن يــــدرس 
تــطبيق الــجيل الــرابــع مــنها والــذي لــم يــدخــل الــحيز الــتجاري بــعد، وأن الــوزارة تــسعى فــي حــال 
ثـبوت جـودة تـقنيات الـبناء الحـديـثة عـلمياً ومـن خـلال الـدراسـة إلـى تـطبيقها مـع انـتظار الـتقنيات 
المســـتقبلية لإثـــبات جـــودتـــها ومـــن ثـــم اســـتخدامـــها فـــيما لا يـــقل عـــن 50% مـــن مـــشاريـــع الـــوزارة 
الـقادمـة، عـلى أن يـتم ذلـك جـنباً إلـى جـنب مـع خـلق ثـقافـة تـتقبل الـتقنيات الجـديـدة بـين المـواطـنين 
المسـتفيديـن، والـذيـن يـتم بـناء مـساكـنهم حـتى الآن بـالـتقنية الـقديـمة فـيما لا يـقل عـن 90% مـن 

الوحدات السكنية في المملكة. 

وقــد تــضمن المــعرض المــصاحــب لــلمؤتــمر نــماذج عــن تــقنيات الــبناء الحــديــثة كــالمــبانــي مســبقة 
الــتصنيع وطــرق الــتشييد بــالأشــكال الخــرســانــية الحجــمية كــالــنماذج ثــلاثــية الأبــعاد، والــهياكــل 
الحـــــديـــــديـــــة والخـــــرســـــانـــــة الـــــرغـــــويـــــة ذات الـــــوحـــــدات الـــــخفيفة والـــــطباعـــــة ثـــــلاثـــــية الأبـــــعاد والـــــبناء 

باستخدام الروبوت وغيرها من التقنيات. 

ولا تــــقتصر مــــميزات اســــتخدام تــــلك الــــتقنيات عــــلى الســــرعــــة فــــي الــــتنفيذ، وانــــخفاض الــــتكلفة، 
وتــوفــير فــرص الــعمل، وإنــما يــمتد إلــى ضــمان جــودة المــنتج الــسكني مــن خــلال اتــباع مــعايــير 
ضــبط الــجودة فــي كــافــة مــراحــل إنــتاجــه وحــتى تــركــيبه، وكــانــت وزارة الإســكان قــد اســتخدمــت 
نــموذج تــقنية الــبناء فــي مشــروع إســكان مــطار الــريــاض، وذلــك عــبر إنــجاز 108 وحــدة ســكنية، 
حـيث يـأتـي هـذا المشـروع كـنموذج لـتطبيق اسـتخدام تـقنية بـناء مـتقدمـة قـامـت الـوزارة بـإقـرارهـا، 
بــحيث تــعتمد عــلى خــرســانــة مســبقة الــصنع مــمزوجــة بــالــبلوك الاســمنتي، ويــتم تــصنيعها فــي 
مــصنع خــاص ثــم يــتم تــركــيبها فــي مــوقــع المشــروع، حــيث يــحتاج بــناء الــفيلا لأقــل مــن شهــريــن، 
وقــدرت وزارة الإســكان، نســبة الــحصة المــتوقــع إنــشاؤهــا بــاســتخدام تــقنيات "المــبانــي ســريــعة 
الـبناء" فـي المـشاريـع الـسكنية لـلوزارة مـا بـين 30 و 50 فـي المـائـة مـن إجـمالـي مـشاريـع الـوزارة 
فـــــي نـــــهايـــــة عـــــام 2020، وتـــــأمـــــل الـــــوزارة أن يـــــتم الـــــعمل فـــــي المـــــملكة بـــــتقنيات الـــــجيل الـــــثانـــــي 
(الــــبريــــكاســــت) والــــثالــــث (الأتــــمتة) خــــلال الــــعامــــين 2017 و2018، وصــــولاً لاســــتخدام تــــقنيات 
الـجيل الـرابـع ومـنه الـطباعـة ثـلاثـية الأبـعاد فـي 2019 والـتي يـمكن أن تـكون قـادرة عـلى إنـجاز 

وحدة في يوم عمل واحد.  

وقـد أبـرمـت الشـركـة الـوطـنية لخـدمـات الإسـكان مـمثلة ً بـرئـيسها الـتنفيذي عـددا ً مـن الاتـفاقـيات 
المــبدئــية مــع شــركــات عــالمــية مــتخصصة فــي مــجال تــقنية الــبناء المــبتكرة ومــنها شــركــة اســترالــية 
مــتخصصة فــي اســتخدام تــقنية الــروبــوت فــي الــبناء، وكــان مــن أبــرز الــتقنيات المســتخدمــة مــن 
قـبل تـلك الشـركـات تـقنية ,3D 2.5D, 2D والـتي تـمتاز بـإنـجاز الـبناء فـي وقـت قـياسـي وبـتكلفة 
أقــــل مــــن قــــيمة الــــبناء الــــتقليدي الــــحالــــي، وكــــان الهــــدف هــــو لاســــتفادة مــــن أحــــدث المــــمارســــات 
الـعالمـية فـي تـقنية الـبناء مـن أجـل تـلبية أهـداف الاسـتراتـيجية الـوطـنية لـلإسـكان والمسـتوحـاة مـن 
رؤيـــة المـــملكة الـــعربـــية الـــسعوديـــة 2030م، وأيـــضاً تـــحقيق فـــائـــدة مـــزدوجـــة مـــن خـــلال مـــا تـــوفـــره 
مـجالات الـتعاون المـحتملة مـع تـلك الشـركـات مـن تـعزيـز الشـراكـة بـين الـقطاعـين الـعام والـخاص 
ومــن فــرص وظــيفية لــلمواطــنين عــبر إنــشاء مــصانــع لهــذه الــتقنيات المــتطورة فــي المــملكة الــعربــية 
الــــسعوديــــة والــــعمل عــــلى تــــدريــــبهم وتــــأهــــيلهم لــــلتشغيل والــــصيانــــة فــــي مــــصانــــع تــــقنيات الــــبناء 
المـــبتكرة بـــما يـــدعـــم بـــناء الـــكوادر الـــوطـــنية المـــتخصصة فـــي هـــذا المـــجال ويـــحسن كـــفاءة قـــطاع 

الإسكان ويقلل نسبة البطالة وينعكس إيجاباً على اقتصاد المملكة ككل. 

وتهـدف هـذه الاتـفاقـيات المـبدئـية لإتـاحـة الـفرصـة لهـذه الـتقنيات لـلمشاركـة فـي بـناء مـا يـقارب مـن 
500 ألـــــف وحـــــدة ســـــكنية بحـــــلول عـــــام 2022م بـــــسعر يـــــتراوح بـــــين 1000 ريـــــال ســـــعودي إلـــــى 
1200 ريـــال ســـعودي لـــكل مـــتر مـــربـــع بـــما يـــجعلها تـــلعب دوراً رئـــيسياً فـــي زيـــادة الـــعرض مـــن 

المساكن الميسرة التكلفة بسوق الإسكان السعودي. 
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وكالة الوزارة  للتخطيط والدراسات والبرامج



النشرة الدورية لوزرة الإسكان - العدد السابع
إصدار أولي

دُفعة برنامج سكني لشهر أغسطس •

أطــلقت وزارة الإســكان الــدفــعة الــسابــعة مــن بــرنــامــج "ســكني" فــي مــوعــدهــا المحــدد، وهــو 

مـــــــنتصف شهـــــــر أغســـــــطس 2017م، بمجـــــــموع مـــــــنتجات بـــــــلغت 28,051 مـــــــنتج ســـــــكني 

وتــمويــلي، مــوزعــة عــلى عــدد كــبير مــن مــحافــظات المــملكة. وتــفوق هــذه الــدفــعة ســابــقتها –

لشهـر يـولـيو-  بـ 393 مـنتج، أي بـارتـفاع بـلغت نسـبته 1.42% عـن الـدفـعة الـسادسـة، كـما 

تـُــعدُّ هـــذه الـــدفـــعة الأعـــلى مـــنذ إنـــطلاقـــة بـــرنـــامـــج “ســـكني” فـــي بـــدايـــة هـــذا الـــعام.  وتـــندرج 

الـدفـعة الـسابـعة ضـمن مسـتهدف الـوزارة المـعلن لـعام 2017م، الـذي يـبلغ 280 ألـف مـنتج 

ســكني وتــمويــلي، تــتكون مــن 120 ألــف وحــدة ســكنية بــمساحــات وأســعار مــتنوعــة تـــنفـذ 

بـــالشـــراكـــة مـــع الـــقطاع الـــخاص، و75 ألـــف قـــطعة أرض ســـكنية جـــاهـــزة لـــلبناء، و85 ألـــف 

دعم تمويلي عبر صندوق التنمية العقارية بالشراكة مع البنوك والمؤسسات التمويلية.  

وبهـــذه الـــدفـــعة الـــسابـــعة يـــكون إجـــمالـــي المـــنتجات الـــتي تـــم إطـــلاقـــها مـــنذ بـــدايـــة بـــرنـــامـــج 

ســـكني قـــد بـــلغ 156,008 مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي، أي بـــمعدل 22,287 مـــنتج لـــكل شهـــر 

وبـــذلـــك تـــكون الـــوزارة قـــد حـــققت إلـــى حـــد هـــذه الـــدفـــعة الـــسابـــعة  55.7 % مـــن مســـتهدف 

البرنامج الذي أعلنت عنه في بداية العام. 

وتـتضمن هـذه الـدفـعة الـسابـعة 12,544 وحـدة سـكنية ضـمن بـرنـامـج الـبيع عـلى الـخارطـة 

وافـي بـالشـراكـة مـع المـطوّريـن الـعقاريـين، حـيث تـمتاز بـأسـعارهـا المـناسـبة وجـودتـها الـعالـية 

وتــــتناســــب مــــع كــــافــــة شــــرائــــح المــــجتمع. كــــما تــــتضمن 7,807 قــــطعة أرض ســــكنية مــــطورة 

جـــاهـــزة لـــلبناء دون مـــقابـــل مـــالـــي، إضـــافـــة إلـــى 7700 دعـــم تـــمويـــلي عـــن طـــريـــق صـــندوق 

التنمية العقارية بالشراكة مع عدد من البنوك والمؤسسات التمويلية. 

 وقـد تـوزعـت هـذه المـنتجات الـسكنية عـلى عـدد مـن مـناطـق ومـحافـظات المـملكة عـلى الـنحو 

الموضح في الرسم رقم (1):  

الـــطلب عـــلى الـــتمليك مـــن خـــلال بـــيانـــات مـــواقـــع الـــتسويق •
العقاري للنصف الأول من عام 2017م 

تـساعـد عـملية المـتابـعة الـدوريـة لـتغيرات إعـلانـات عـروض بـيع الـوحـدات الـسكنية، وإعـلانـات 

إقـــــفال تـــــلك الـــــعروض عـــــلى فـــــهم تـــــوجـــــهات طـــــالـــــبي الـــــسكن، وتـــــقييم أداء ســـــوق الـــــتمليك 

الــــــسعودي. ومــــــواقــــــع الــــــتسويــــــق الــــــعقاري تــــــحتوي عــــــلى مــــــعلومــــــات واحــــــصائــــــيات تــــــتعلق 

بـــالمـــعروض الـــسكني مـــن جـــانـــبي الـــكم والـــنوع يـــمكن الاســـتفادة مـــنها لـــحساب مـــؤشـــرات 

إســــكانــــية ذات عــــلاقــــة بــــالــــسوق الــــعقاري كســــرعــــة إغــــلاق عــــروض الــــبيع المــــتاحــــة، ونســــبة 

الإغلاق، ومعدل تغطية العروض (Absorption Rate) وغيرها من المؤشرات الأخرى.  

إن عـــملية رصـــد وتـــعداد عـــروض بـــيع الـــوحـــدات الـــسكنية الـــتي تـــم إعـــلانـــها مـــن خـــلال أهـــم 

مـــواقـــع الـــتسويـــق الـــعقاري الإلـــكترونـــي فـــي المـــملكة طـــيلة الـــنصف الأول مـــن عـــام 2017م 

مــكنت مــن حــصر 57,595 إعــلان عــرض بــيع لــوحــدات ســكنية مــختلفة فــي المــملكة. ولــكن 

بـانـتهاء الـنصف الأول مـن الـعام 2017 لـم يـغلق مـن هـذه الـعروض إلاّ 4,566 عـرضـاً، وهـو 

مــا يــعطي نســبة إغــلاق تـُـقدّر بـ7.93% ، ويــكون إغــلاق الــعرض مــؤشــرا عــلى بــيع الــوحــدة 

السكنية، وتحول ملكيتها من طرف إلى آخر.  

إن الإحـصاءات المـوضـحة فـي الجـدول رقـم (1) تـُبيّن أنّ مـا يـزيـد عـن 92% مـن عـروض بـيع 

الــوحــدات الــسكنية خــلال الــنصف الأول مــن عــام 2017م لــم تجــد مشــتريــن، وبــذلــك بــقيت 

قـائـمة ضـمن المـعروض الـسكني المـتاح لـلتمليك مـع بـدايـة الـنصف الـثانـي مـن عـام 2017. 

وبـــمتابـــعة نســـبة عـــروض بـــيع الـــوحـــدات الـــسكنية الـــتي مـــازالـــت تـــنتظر مشـــتريـــن يـــلاحـــظ 

تــمركــزهــا بنســبة 80% فــي المــدن الخــمس الــرئــيسة  النشــطة عــقاريــاً ( الــريــاض ، وجــدة، 

ومـكة المـكرمـة، والمـديـنة المـنورة، والـدمـام)، كـما أن نـصفها (26,838 عـرض) لا تـزال قـائـمة 

في  مدينة الرياض. 
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رسم رقم (1): توزيع المنتجات السكنية لدُفعة 
شهر أغسطس 2017 حسب المناطق

وحدة سكنية

12,544 فيلا

أرض سكنية

7,700 تمويل7,807 أرض

تمويل سكني مدعوم

المصدر : الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان

الرياض

المنطقة الشرقية

نجران

عسير

مكة المكرمة

المدينة المنورة

القصيم
حائل

الجوف الحدود الشمالية

الباحة

تبوك

جازان

المصدر: الدراسات والبحوث في وزارة الإسكان

الطلب في سوق الإسكان3  مشاريع وزارة الإسكان2  

جدول رقم (1): عدد عروض بیع الوحدات السكنیة المعلنة والمغلقة 
والقائمة حسب المدن (النصف الأول من عام 2017)

2118
5215
260

657
1488151

256
900
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   Absorption) هـــــــذه الإحـــــــصاءات تـــــــمكن أيـــــــضا مـــــــن حـــــــساب مـــــــعدل تـــــــغطية الـــــــعروض

Rate) فـي الـسوق الـعقاري، وهـو مـعدل بـسيط فـي طـريـقة حـسابـه، ولـكنه ذو أهـمية بـالـغة 

خــــاصــــة للشــــركــــات ذات الــــعلاقــــة بــــالــــقطاع الــــعقاري لــــلتنبؤ بــــالــــتطور المســــتقبلي لأســــعار 

الــــوحــــدات الــــسكنية ونــــشاط المــــبيعات. وهــــذا المــــعدل هــــو فــــي الــــواقــــع عــــدد الأشهــــر الــــتي 

يســـتغرقـــها بـــيع الـــوحـــدات الـــسكنية الـــقائـــمة فـــي الـــسوق بـــناءً عـــلى عـــدد الـــوحـــدات المـــباعـــة 

شهريا في مدة ستة أشهر.  

فـــعلى مســـتوى المـــملكة تـــم بـــيع 4,566 وحـــدة ســـكنية خـــلال 6 أشهـــر مـــن أصـــل 57,595 

مـــــعروضـــــه فـــــي الـــــسوق، وهـــــو مـــــا يـــــعني بـــــيع 761 وحـــــدة فـــــي الشهـــــر. فـــــإذا قـــــسمنا عـــــدد 

الــــعروض الــــتي مــــازالــــت قــــائــــمة (53,029) عــــلى هــــذا الــــرقــــم (761) يــــكون مــــعدل تــــغطية 

عــروض الــبيع الــقائــمة هــو 69.7 شهــراً، وبــافــتراض عــدم زيــادة أو نــقصان عــروض الــبيع 

عــلى مــا هــي عــليه فــي الــسوق الــعقاري فــإن المخــزون الــقائــم مــن الــوحــدات الــسكنية  كــاف 

لـــتغطية 69 شهـــراً مـــن الـــطلب عـــلى تـــملك المـــساكـــن. وبـــاعـــتماد هـــذا المـــؤشـــر نـــفسه حســـب 

المـــنطقة يظهـــر أنّ أعـــلى قـــيمة لـــه قـــد سجـــلت فـــي مـــديـــنة الـــدمـــام (132 شهـــراً) وأقـــلها (53 

شهراً) في المدينة المنورة.   

مــــن جــــهة أخــــرى تــــمكن هــــذه الإحــــصاءات مــــن احــــتساب وســــيط ( Median ) عــــدد أيــــام 

عـــرض بـــيع الـــوحـــدة الـــسكنية مـــن تـــاريـــخ إعـــلانـــه إلـــى تـــاريـــخ إغـــلاقـــه حســـب المـــدن النشـــطة 

ا عـلى ديـنامـيكية  عـقاريـا بـالمـملكة. ويـعدّ قـياس سـرعـة الـبيع بـعدد أيـام الـعرض مـؤشـرا مـهمًّ

ســــوق الإســــكان، وتــــراجــــع أو زيــــادة طــــلب الــــباحــــثين عــــن المــــساكــــن وعــــن أنــــواع المــــساكــــن 

المستهدفة في فترة زمنية محددة (6 أشهر). 

ومـن هـذا المـنطلق تـبيّن الـنتائـج المـوضـحة فـي الجـدول رقـم (2) عـلى مسـتوى المـدن الـرئـيسة 

فــــي المــــملكة أنــــه خــــلال الــــنصف الأول لــــعام 2017 م تظهــــر الــــعمارة الــــسكنية عــــلى أنــــها 

المـنتج الـسكني الأكـثر بـطئاً فـي الـبيع فـي مـديـنة الـريـاض بـما أن انـتقال مـلكيتها بـموجـب 

الشراء تحتاج في المتوسط إلى 22 يوماً.  

ثــم أن الــفلل أيــضا هــي مــنتج ســكني مــرغــوب لــلتمليك فــي المــديــنة المــنورة بــشكل أكــبر مــما 

هــــو عــــليه فــــي المــــدن الــــسعوديــــة الأخــــرى، فــــمعدل أيــــام الــــعرض لجــــميع أنــــواع الــــوحــــدات 

الـــسكنية فـــي المـــديـــنة المـــنورة هـــو 12 يـــومـــاً وهـــو المـــعدل الأقـــل مـــن بـــين المـــدن الـــرئـــيسة فـــي 

المـملكة، مـمّا يـعني أن سـوق الـتمليك فـي المـديـنة المـنورة كـان الأنشـط عـقاريـا عـلى مسـتوى 

المملكة خلال النصف الأول من عام 2017م. 

المــعروض الــسكني المــدعــوم خــلال الــنصف الأول مــن عــام •

2017م 

بــإعــلانــها عــن الــدفــعة الــسابــعة مــن بــرنــامــج "ســكني"، تــكون وزارة الإســكان قــد بــدأت فــي 

تــخصيص المــنتجات الــسكنية المــدعــومــة لــلربــع الــثالــث مــن الــعام 2017م، وخــلال الــنصف 

الأول مـــن هـــذا الـــعام الـــتزمـــت الـــوزارة بـــما كـــانـــت أعـــلنت عـــنه مـــن تـــخصيص وتســـليم آلاف 

المــنتجات الــسكنية والــتمويــلية المــتنوعــة فــي مــنتصف كــل شهــر. وحــرصــت الــوزارة عــلى أن 

يـكون الـتخصيص بـالـشكل الـذي يـتناسـب مـع خـيارات ورغـبات جـميع شـرائـح المـجتمع فـي 

كــل أنــحاء المــملكة؛ وذلــك بــالشــراكــة مــع الــقطاع الــخاص مــن مــطوريــن عــقاريــين ومــقاولــين 

وبــنوك؛ بهــدف الــرفــع مــن نســبة مــساهــمة قــطاع الإســكان فــي الــناتــج المحــلي الإجــمالــي، 

بـما يـتماشـى مـع أهـداف بـرنـامـج الـتحول الـوطـني2020 م ورؤيـة المـملكة الـعربـية الـسعوديـة 

2030م. 

إن مـع نـهايـة الـنصف الأول مـن عـام 2017م، وصـل إجـمالـي المـنتجات الـسكنية المـدعـومـة 

مـــــن طـــــرف وزارة الإســـــكان ضـــــمن الـــــدفـــــعات الســـــت الأولـــــى لهـــــذا الـــــعام إلـــــى 127,957 

مـــــنتجًا، تـــــم تـــــخصيصها لمســـــتحقيها بـــــمعدل 21,326 مـــــنتج لـــــكل شهـــــر، وشـــــملت جـــــميع 

مـناطـق المـملكة. وكـانـت النسـبة الأكـبر مـن هـذه المـنتجات الـربـعية عـلى شـكل تـمويـل سـكني 

مـــدعـــوم مـــن صـــندوق الـــتنمية الـــعقاريـــة، بـــالـــتعاون مـــع الـــبنوك الـــتجاريـــة قـــاربـــت %36.1. 

وتـــوزعـــت بـــقية المـــنتجات بـــين أراضٍ ســـكنية مخـــططة ومـــزودة بـــالخـــدمـــات الـــلازمـــة جـــاهـــزة 

لـلبناء بنسـبة  30.7% ، وفـلل مـتنوعـة المـساحـات والأصـناف والـتصامـيم، بـأسـعار مـدعـومـة 

وذات جودة عالية بنسبة %33.2. 
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حســب الجــدول رقــم (3) يظهــر أن المــنتجات الــسكنية المــدعــومــة مــن وزارة الإســكان خــلال 

الــنصف الأول مــن عــام 2017م، قــد شــملت جــميع مــناطــق المــملكة بنســب مــختلفة، حســب 

نسـبة الاحـتياج فـي كـل مـنطقة، وحسـب إمـكانـات ورغـبات المسـتحقين لـلدعـم الـسكني مـمن 

تــقدمــوا عــلى الــبوابــة الإلــكترونــية "إســكان" وانــطبقت عــليهم شــروط الاســتحقاق والأولــويــة.  

فـعلى المسـتوى الـوطـني، وبـحكم حجـمها الـسكانـي حـظيت مـنطقة الـريـاض خـلال الـنصف 

الأول مـــن الـــعام بـــالنســـبة الأكـــبر مـــن المـــنتجات الـــسكنية المـــدعـــومـــة تـــليها المـــنطقة الشـــرقـــية 

فمنطقة عسير.  

إن أغــلب الــتمويــلات الــسكنية المــدعــومــة (26.5%) الــتي تــم تــوزيــعها خــلال الــنصف الأول 

مــن عــام 2017م كــانــت مــن نــصيب مــنطقة الــريــاض، فــيما حــظيت مــنطقة جــازان بــالنســبة 

الأكـبر مـن الأراضـي الـسكنية المـخصصة، كـما اسـتأثـرت المـنطقة الشـرقـية بـالنسـبة الأكـبر 

مــن الــوحــدات الــسكنية؛ وذلــك نــتيجة  لــلمشاريــع الــسكنية الــكبيرة الــتي انــطلقت فــيها مــنذ 

سنتين لتطوير أحياء سكنية جديدة متكونة من فلل وشقق مع جميع المرافق اللازمة.   

إن الـــوزارة حـــالـــيًا تـــعمل عـــلى زيـــادة دعـــم المـــناطـــق الـــتي مـــازالـــت تـــشكو نـــقصًا بـــمنتجات 

ســـكنية إضـــافـــية خـــلال الـــدفـــعات الشهـــريـــة الـــقادمـــة. ومـــن جـــهة أخـــرى أعـــلنت الـــوزارة عـــن 

أســـماء جـــميع المســـتفيديـــن مـــن الـــدفـــعات الســـبع، ونـــوع المـــنتج المـــخصص لـــكل مســـتفيد، 

ودعــــــتهم لاســــــتلام مــــــنتجاتــــــهم فــــــي الآجــــــال المحــــــددة. كــــــما تــــــفيد الــــــوزارة أن نســــــبة قــــــبول 

المســتحقين لــلمنتجات الــسكنية الــتي تــم تــخصيصها خــلال الــنصف الأول مــن هــذا الــعام 

تـــعدّ مـــرتـــفعة، وأن حـــالات الـــرفـــض كـــانـــت محـــدودة، ولأســـباب مـــختلفة مـــنها خـــاصـــة عـــدم 

تـــــناســـــب المـــــنتج أو مـــــوقـــــع المـــــنتج مـــــع رغـــــبة المســـــتفيد. ولـــــكن هـــــذا الـــــرفـــــض لا يـــــترتـــــب عـــــليه 

الاسـتبعاد نـهائـيًا مـن قـائـمة المسـتفيديـن، ولـكن سـيتم تـسجيل المـتقدم مـن جـديـد فـي قـائـمة 

الانـــتظار إلـــى حـــين تـــوفـــر المـــنتج المـــناســـب لـــه. أمـــا بـــقية المســـتفيديـــن الـــذيـــن قـــبلوا بـــالمـــنتج 

السكني المخصص لهم؛ فإن الوزارة تسُرِّع في إجراءات تسليمهم منتجاتهم السكنية.

6

جدول رقم (3): التوزيع النسبي للمنتجات السكنية المدعومة من وزارة الإسكان  
خلال النصف الأول من عام 2017 (الدفعات الست الأولى) حسب المناطق 

إجمالي المنتجات السكنيةتمويل سكني مدعومأرض سكنيةوحدة سكنية

النسبةالعددالنسبةالعددالنسبةالعددالنسبةالعدد

%2370218.52%1226026.54%27837.09%865920.38الرياض

%1293210.11%761616.48%19364.93%33807.95مكة المكرمة

%73045.71%34427.45%36659.33%1970.46المدينة المنورة

%73505.74%474110.26%11272.87%14823.49القصيم

%1801014.08%608313.17%13393.41%1058824.92الشرقية

%1725613.49%38118.25%664016.91%680516.01عسير

%82246.43%18504.00%1420.36%623214.67تبوك

%66615.21%16303.53%408510.40%9462.23حائل

%41913.28%11932.58%14103.59%15883.74الحدود الشمالية

%120579.42%4310.93%1088027.71%7461.76جازان

%59114.62%11282.44%37899.65%9942.34نجران

%15651.22%9712.10%4791.22%1150.27الباحة

%27942.18%10442.26%9892.52%7611.79الجوف

%127957100%46200100%39264100%42493100الإجمالي

المصدر : وزارة الإسكان
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إصدار أولي

تراجع أسعار أغلب المواد الإنشائية  خلال الربع الثاني من عام 2017م •
تــتابــع وزارة الإســكان مــن خــلال المــكتبة الإحــصائــية لــلهيئة الــعامــة لــلإحــصاء مــتوســطات أســعار الســلع والمــواد الاســتهلاكــية، والــتغيرات الشهــريــة والــربــعية والــسنويــة الــتي تــطرأ عــليها فــي 

المـملكة مـنذ عشـر سـنوات، وتـتركـز هـذه المـتابـعة عـلى أسـعار أهـم المـواد الإنـشائـية ذات الـعلاقـة بـتشييد وبـناء وتحسـين المـساكـن، كحـديـد التسـليح والأسـمنت والخشـب والـكيابـل والخـرسـانـة 

الجاهزة والجبس والألمنيوم. 

الأسعار في سوق الإسكان5  

جدول رقم (4): تطور متوسط أسعار المواد الإنشائية

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء
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الوحدةالمادة الإنشائية

قيمة التغيّر في متوسط السعر بالريال بينمتوسط السعر بالريال

 الربع الرابع
2016

 الربع الأول
2017

الربع الثاني 
2017

الربع الثاني 2017 
و الربع الرابع 2016

الربع الثاني 2017 
و الربع الأول2017

▲40.04▲2,898.442,986.152,938.4840.04طنحديد تسليح 6مم وطني

▲90.82▲2,044.182,261.042,13590.82طنحديد تسليح 8مم وطني

▲89.24▲2,043.632,257.272,132.8789.24طنحديد تسليح 10 مم وطني

▲86.03▲1,959.352,136.692,045.3886.03طنحديد تسليح 12مم وطني

▲95.73▲1,946.892,126.072,042.6295.73طنحديد تسليح 14مم وطني

▲103.62▲1,938.42,120.682,042.02103.62طنحديد تسليح 16مم وطني

▲102.25▲1,938.012,119.692,040.26102.25طنحديد تسليح 18مم وطني

▲7.48▲1031.7732.339.257.48 كجمكيابل ربط الحديد صيني

▼1.14▼13.6812.9112.541.14كيس 50 كجمإسمنت أسود وطني

▼0.26▼40.1840.0839.920.26كيس 50 كجمإسمنت ابيض وطني

▼91.59▼10001,565.851,506.991,474.2691.59 بلكهبلوك اسود مقاس 15سم

▼96.60▼10001,644.051,585.321,547.4596.60 بلكهبلوك اسود مقاس 20سم

▼0.51▼21.7421.4521.230.51م2بلاط كسر رخام بلدي

▼37.86▼985.78968.9947.9237.86م3خشب تشيلي

▼7.40▼986.14956.11978.747.40م3خشب روماني

▼86.91▼4,336.914,273.814,25086.91م3خشب تيك أفريقي

▼17.99▼2,293.172,269.892,275.1817.99م3خشب أبلاكاش إندونيسي

▲0.03▲0.610.630.640.03مترأسلاك كهربائية 2.5مم وطني

▲0.06▲0.9511.010.06مترأسلاك كهربائية 4مم وطني

▲0.11▲1.441.521.550.11مترأسلاك كهربائية 6مم وطني

▲0.24▲11.411.6511.640.24متركيابل كهربائية 10مم وطني

▲1.02▲23.9124.8524.931.02متركيابل كهربائية 25مم وطني

▲1.11▲31.1532.1532.261.11متركيابل كهربائية 35مم وطني

▲1.58▲42.4143.7543.991.58متركيابل كهربائية 50مم وطني

▲2.90▲60.3162.4763.212.90متركيابل كهربائية 70مم وطني

▲3.86▲84.786.8888.563.86متركيابل كهربائية 95مم وطني

▲4.44▲109.42110.75113.864.44متركيابل كهربائية 120مم وطني

▲18.35▲261.12267.97279.4718.35متركيابل كهربائية 300مم وطني

▼3.62▼53.151.0349.483.62م3رمل ناعم ابيض

▼0.20▼43.4743.4443.270.20م3مخلوط ( رمل و بحص)

▼0.82▼23.9123.6323.090.82م3رمل احمر

▼7.29▼203.6199.44196.317.29م3خرسانة مقاوم 350ك

▼8.04▼186.12181.29178.088.04م3خرسانة مقاوم 250ك

▼7.61▼194.37190.18186.767.61م3خرسانة عادي 350ك

▼8.12▼176.55171.59168.438.12م3خرسانة عادي 250ك

▼0.01▼11.0411.0211.030.01كيس 40 كجمجبس وطني

▲0.08▲5.862.3562.2962.430.08 مألمنيوم (حلق جنب سعودي)
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الجـــدول رقـــم (4) يـــعرض مـــقارنـــة مـــتوســـطات الأســـعار لـ 37 مـــادة إنـــشائـــية خـــلال الـــربـــع 

الــرابــع مــن عــام 2016م والــربــعين الأول والــثانــي مــن عــام 2017م. حــيث يــلاحــظ تــواصــل 

تــــراجــــع أســــعار أغــــلب المــــواد الإنــــشائــــية خــــلال الــــربــــع الــــثانــــي مــــن عــــام 2017م، مــــقارنــــة 

بـأسـعارهـا خـلال الـربـع الأول مـن الـعام نـفسه، بـاسـتثناء بـعض المـواد الإنـشائـية المسـتوردة 

كـكيابـل ربـط الحـديـد الـصيني ونـوعـين مـن الخشـب المسـتعمل فـي الـبناء والـتشييد ( خشـب 

رومــانــي وخشــب أبــلاكــاش أنــدونــيسي) والــكيابــل الكهــربــائــية مــن فــئات 95 مــم و 120 مــم 

و300 مم التي لا تستعمل بشكل كبير في البناءات السكنية. 

إن المــواد الإنــشائــية الــتي شهــدت تــراجــعًا فــي مــعدل أســعارهــا فــي الــربــع الــثانــي مــن عــام 

2017 مـــقارنـــة بـــالـــربـــع الأول مـــن الـــعام نـــفسه بـــلغ عـــددهـــا 22 مـــادة مـــن أصـــل 37 مـــادة 

مــــنصفة ضــــمن المــــواد الإنــــشائــــية بنســــبة انــــخفاض عــــامــــة بــــلغت حــــوالــــي 3%. وكــــان أهــــم 

انـخفاض لـلأسـعار قـد سجـل فـي جـميع أنـواع حـديـد التسـليح بنسـبة 3.95% وفـي الـبلوك 

الأسـود مـقاسـات 15 سـم و 20 سـم بنسـبة 2.3% تـعادل 35  ريـالاً لـكل 1000 بـلكة، كـما 

شــــمل هــــذا الانــــخفاض بــــدرجــــة أقــــل أســــعار جــــميع أنــــواع الخــــرســــانــــة الــــجاهــــزة المــــقاومــــة 

والـعاديـة بـمعدل ثـلاثـة ريـالات وربـع فـي الـطن الـواحـد كـنتيجة لـلتراجـع الـطفيف فـي أسـعار 

الأسمنت الأسود الوطني بمعدل 37 هللة للكيس الواحد (كيس 50 كلغ). 

يـذكـر أن انـخفاض أسـعار الإسـمنت الـوطـني مـتواصـل مـنذ مـا يـزيـد عـن الـعام (مـنذ مـايـو 

2016) كـــــنتيجة مـــــباشـــــرة لـــــتراجـــــع حجـــــم مشـــــروعـــــات الـــــبناء والـــــتشييد، وزيـــــادة مخـــــزون 

الإسـمنت المـعد لـلتسويـق لـدى جـميع المـصانـع، بـالإضـافـة إلـى دخـول مـصنعين جـُـــدُد طـور 

الإنـــــتاج، وهـــــما  شـــــركـــــتا "أســـــمنت أم الـــــقرى" و "أســـــمنت المتحـــــدة"؛ لـــــيرتـــــفع بـــــذلـــــك عـــــدد 

المــــصانــــع الــــوطــــنية إلــــى 17 مــــصنعًا ضــــخت جــــميعها مــــا يــــقرب مــــن 25 مــــليون طــــن مــــن 

الإســـــمنت الأســـــود فـــــي الـــــسوق خـــــلال الـــــنصف الأول مـــــن الـــــعام 2017م، لـــــينعكس ذلـــــك 

تلقائيا على أسعار البلوك الأسود والخرسانة الجاهزة ومخلوط الرمل والبحص. 

وبـالـرغـم مـن تـوقـعات الـبنك الـدولـي بحـدوث ارتـفاع طـفيف فـي أسـعار خـام الحـديـد بنسـبة 

قــد لا تــتجاوز 4% خــلال عــام 2017م، فــإن انــخفاض أســعار هــذه المــادة الأســاســية فــي 

المــــملكة يــــضاف إلــــيها الــــتراجــــع النســــبي فــــي أســــعار الإســــمنت ســــيكون دافــــعا إيــــجابــــيًا 

لـــلقطاعـــات الأخـــرى المـــرتـــبطة بـــقطاع الإســـكان كـــالـــصناعـــة والـــتجارة والخـــدمـــات، بـــما أنـــه 

ســــــيؤثــــــر بــــــشكل مــــــباشــــــر عــــــلى طــــــلب مــــــواد الــــــبناء الأخــــــرى، وبــــــشكل غــــــير مــــــباشــــــر عــــــلى 

الاســتثمارات ذات الــعلاقــة بــإنــتاجــها. ويــتوقــع أن يــسهم ذلــك فــي تــنشيط الــسوق الــعقاري 

خــــاصــــة بــــعد بــــدء إجــــراءات تــــطبيق رســــوم الأراضــــي الــــبيضاء، الــــتي مــــن شــــأنــــها زيــــادة 

المــعروض مــن الأراضــي الــسكنية والحــد مــن تــكلفة الــتشييد. كــل هــذه الــعوامــل ســتساعــد 

المــــطوريــــن الــــعقاريــــين عــــلى التخــــطيط الســــليم، والــــتقديــــر الــــصحيح لــــتكلفة الإنــــتاج عــــلى 

امـتداد عـمر المـشاريـع، وتـتيح لـهم الـفرصـة لإعـادة طـرح مـنتجات سـكنية بـأسـعار تـتناسـب 

وطلبات وقدرات الفئات ذات الدخل المحدود.  

الــرقــم الــقياســي لــتكالــيف الــسكن لــلربــع الــثانــي مــن عــام •

2017م 

تــعمل الــهيئة الــعامــة لــلإحــصاء عــلى نشــر الــرقــم الــقياســي لــتكلفة المــعيشة بــصفة دوريــة، 

لـــيشمل مـــجالات الاســـتهلاك الـــعائـــلي المـــتنوعـــة، بـــما فـــيها مســـتلزمـــات الـــسكن مـــن إيـــجار 

وصـيانـة وخـدمـات. وفـي تـقريـر الـربـع الـثانـي لـعام 2017م يـتضح أن الـرقـم الـقياسـي الـعام 

لـــتكلفة المـــعيشة قـــد سجـــل ارتـــفاعـــا طـــفيفا خـــلال الـــربـــع الـــثانـــي مـــن عـــام 2017م مـــقارنـــة 

بالربع الأول من عام 2017م بنسبة 0.2%، حسب ما هو موضح في الجدول رقم (5). 

تظهـــــر الأرقـــــام الـــــقياســـــية لـــــتكالـــــيف الـــــسكن والمـــــساكـــــن وجـــــود شـــــبه اســـــتقرار فـــــي الـــــرقـــــم 

الـقياسـي لإيـجار المـساكـن وفـي الـرقـم الـقياسـي لخـدمـات صـيانـة وإصـلاح المـسكن خـلال 

الـربـع الـثانـي مـن عـام 2017م مـقارنـة بـالـربـع الأول مـن الـعام نـفسه.  ولـكن الـرقـم الـقياسـي 

لـــتكالـــيف الـــتزود بـــالمـــياه الـــصالـــحة للشـــرب والخـــدمـــات الأخـــرى المـــتصلة بـــالمـــسكن ارتـــفع 

بنسبة ضئيلة بلغت %1.3. 

وعـــلــى مــســــتــوى أهـــم الــــمــدن الـــســعــوديـــة، يـــلاحـــظ أن تـــغــيـَـر الأرقــــام الـــقــيــاســـيــة لـــتــكــالـــيــف 

الـــسـكـن والـخــدمــات الـــمـتـصـلـة بــه، بــيـن نــهـايــة الــربــع الــثـانــي مــن عــام 2017م ونــهـايــة الــربــع 

الأول مــن عــام 2017، لــم يــكـن فــي الاتـــجـاه ذاتـــه، ولا بــالـمـســتـوى نـــفـسـه، حـســب مــا يـظـهــر 

فـي الجــدول رقـم (6).  

الــــمــتــصــلــة  والــخـــدمـــات  الــــســكــن  قـــطــاع  شــهـــد  الـــوجـــيــزة (ثـــلاثـــة أشــهـــر)  الــــفــتــرة  هـــذه  فـــي 

بــالــمـسـكـن ارتــفـاعــاً مــلـحـوظــأ فــي مــديــنـة الــدمــام قــارب 17%، وبـنـســـبـة ضـــعـيـفـة لــم تـــتـجـاوز 

1% فــي كــل مــن مــكـة الــمـكـرمــة، والــمـديــنـة الـــمـنوـرة، فــي حــيـن انـــخـفـضـت بــأكــثرـ مــن 3% فــي 

الــــمــدن  فـــي  الـــريـــاض والـــطــائـــف.  مـــن  كـــل  فـــي  تــــتــجــاوز %2  لـــم  وبــنــســــب  جـــدة،  مـــديـــنــة 

الــسـعـوديــة الــتـي انـــخـفـض فــيـهـا الــرقــم الــقـيـاســي لــتـكـالــيـف الـــسـكـن كــان مــردّه انـــخـفـاض 

تــكلفة الإيــجار الـذي فـاق 4% فـي مـديـنة جـدة.  
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جدول رقم (5):  تطور الأرقام القياسية لتكاليف السكن والمساكن  
سنة الأساس 2007=100

الربع الرابع 

2016م

الربع الأول 

2017

الربع الثاني 

2017

188.9189.0189.1الإيجار للسكن

136.1134.1134.1صيانة وإصلاح المسكن

221.5219.9221.2المياه والخدمات المتصلة بالمسكن

المصدر: الهيئة العامة للإحصاء

جدول رقم (6):  تغيَر الأرقام القياسية لتكاليف السكن بين 
نهاية الربعين الأول والثاني 2017م 

سنة الأساس 2007=100

السكن والمياه 

والخدمات 

المتصلة بالمسكن

 الإيجار

للسكن 

صيانة واصلاح 

المسكن

المياه والخدمات 

المتصلة بالمسكن

3.2+1.2+2.2-1.5-الرياض

5.4+1.7+0.30.0+مكة المكرمة

0.40.0+1.2+0.8+المدينة المنورة

2.40.0+4.7-3.5-جدة

3.0-0.8+1.3-1.0-الطائف

1.00.0-22.3+16.9+الدمام

المصدر: الهيئة العامة للإحصاء
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الــرقــم الــقياســي لأســعار الــعقارات الــسكنية لــلربــع الــثانــي •

من عام 2017م 
يـعدّ الـرقـم الـقياسـي لأسـعار الـعقارات مـن بـين المـؤشـرات المـهمة لمـتابـعة تـغيرات وتـطورات 

أســـعار الـــوحـــدات الـــعقاريـــة خـــاصـــة الـــسكنية مـــنها. ولهـــذا دأبـــت الـــهيئة الـــعامـــة لـــلإحـــصاء 

عـــلى حـــساب الـــرقـــم الـــقياســـي لأســـعار الـــعقارات بـــالاعـــتماد عـــلى الـــبيانـــات الإحـــصائـــية 

الــتفصيلية لــلصفقات الــعقاريــة المسجــلة لــدى وزارة الــعدل مــنذ ســنة 2012م فــي الــقطاع 

الـــسكني والـــتجاري والـــزراعـــي. ويـــشمل هـــذا المـــؤشـــر جـــميع مـــناطـــق المـــملكة، ويـــتم نشـــره 

بصفة دورية ربعية باعتماد عام 2014م كسنة الأساس (سنة 2014=100). 

الإصدار الأخير لهذا المؤشر يبُيّن أن الرقم القياسي لأسعار العقارات بجميع أنواعها قد 

انــخفض بنســبة 0.6% بــين الــربــع الــثانــي مــن عــام 2017م والــربــع الأول مــنه. وكــان هــذا 

الانــــخفاض قــــد انــــطلق مــــنذ 2014م لــــيصل إلــــى نســــبة 12.1% مــــقارنــــة بــــسنة الأســــاس. 

ويـُـعزى هــذا الانــخفاض فــي المــؤشــر الــعام لأســعار الــعقارات خــلال الــربــع الــثانــي مــن عــام 

2017م مــــقارنــــة بــــالــــربــــع الأول مــــنه إلــــى تــــراجــــع أســــعار الــــعقارات فــــي الــــقطاع الــــتجاري 

(10.9- %) وفي القطاع السكني (7.9- %) وفي القطاع الزراعي (1- %). 

أمــــا عــــلى مســــتوى الــــقطاع الــــسكني فــــإن الــــرقــــم الــــقياســــي لأســــعار الــــعقارات الــــسكنية 

مـجتمعة قـد سجـل ارتـفاعـا طـفيفاً بـلغ 0.2% خـلال الـربـع الـثانـي مـن عـام 2017م مـقارنـة 

بـالـربـع الأول مـن الـعام  نـفسه، ولـكن مـع المـحافـظة عـلى انـخفاض بـما يـزيـد عـن 2% عـلى 

مـا كـان عـليه خـلال الـربـع الأخـير مـن عـام 2016م. ومـثل مـا هـو مـوضـح فـي الـرسـم الـبيانـي 

رقــــم (2)، شــــمل هــــذا الارتــــفاع الــــطفيف أســــعار الأراضــــي الــــسكنية (+0.2 %) وبــــدرجــــة 

أكبر أسعار الفلل (+2 %). 

وفــي المــقابــل تــراجــعت الأرقــام الــقياســية الــخاصــة بــالــشقق الــسكنية وبــالــعمارات الــسكنية 

بما يناهز 1%  خلال الفترة نفسها.  

ويُفسـّــــر تـراجـع الـرقـم الـقياسـي لأسـعار بـعض الـعقارات الـسكنية كـالـعمارات والـشقق إلـى 

تـــزايـــد الـــعرض مـــن هـــذا المـــنتج؛ نـــتيجة لإخـــلاء الـــعديـــد مـــن الـــوحـــدات الـــسكنية مـــن طـــرف 

الـوافـديـن الـذيـن غـادروا المـملكة بـشكل نـهائـي. إذ تـفيد نشـرة سـوق الـعمل لـلربـع الأول مـن 

عــــــام 2017م الــــــتي تــــــصدرهــــــا الــــــهيئة الــــــعامــــــة لــــــلإحــــــصاء بــــــتقلص عــــــدد المشــــــتغلين غــــــير 

الــسعوديــين بـ33,143 عــامــل ومــوظــف خــلال الــربــع الأول مــن عــام 2017م مــقارنــة بــالــربــع 

الـــرابـــع مـــن عـــام 2016م، وهـــو رقـــم مـــرشـــح لـــلزيـــادة؛ وذلـــك نـــتيجة لـــعدة إجـــراءات تـــنظيمية 

صـــادرة عـــن الـــحكومـــة اســـتهدفـــت مـــن خـــلالـــها تـــعزيـــز الـــتوازنـــات المـــالـــية  لـــلدولـــة، وضـــبط 

الإنــفاق الــحكومــي وتــنمية المــوارد غــير الــنفطية تــماشــيا مــع أهــداف رؤيــة المــملكة الــعربــية 

الــسعوديــة 2030 فــي ظــل تــوقــعات اســتمرار أســعار الــنفط فــي مســتويــات أقــل مــما كــانــت 

عليه منذ ثلاث سنوات. 

إن الارتـــفاع الـــطفيف فـــي الـــرقـــم الـــقياســـي لـــلقطاع الـــسكني عـــلى مســـتوى المـــملكة خـــلال 

الـربـع الـثانـي مـن عـام 2017م مـقارنـة بمسـتواه خـلال الـربـع الأول كـان مـتفاوتـا مـن مـنطقة 

إلـــى أخـــرى كـــما هـــو مـــوضـــح فـــي الـــرســـم رقـــم (3) ويـــخفي وجـــود انـــخفاضـــات فـــي أســـعار 

الــــــعقارات الــــــسكنية فــــــي بــــــعض المــــــناطــــــق. إذ عــــــلى الــــــعكس مــــــن مســــــتواه عــــــلى الــــــصعيد 

الـوطـني، يـلاحـظ انـخفاض لهـذا المـؤشـر بنسـبة 8.8% فـي مـنطقة جـازان، وبنسـب أقـل مـن 

ذلـــك فـــي مـــناطـــق تـــبوك (2.3- %) والحـــدود الـــشمالـــية (2.2- %) ونجـــران (1.3- %). فـــي 

حين لم يسجل ارتفاع هذا المؤشر إلا في مناطق الرياض ومكة المكرمة والجوف.   

رسم رقم (2):  تطور الرقم القياسي حسب نوع العقار السكني خلال 
الربع الرابع من عام 2016 والربعين والأول والثاني من عام 2017

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء
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رسم رقم (3):  تطور الرقم القياسي للقطاع السكني حسب 
المناطق بين الربعين الأول و الثاني من عام 2017

المصدر : تحليل بيانات الهيئة العامة للإحصاء
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أداء القطاع العقاري خلال الربع الثاني 2017م •

تـعمل الـسوق المـالـية الـسعوديـة ‘’تـداول ’’كـمرآة عـاكـسة لـوضـع الاقـتصاد الـوطـني، ويـلعب 

المــؤشــر الــعام لأســعار الأســهم فــيها دور المــوجـّــــه لــلموارد المــالــية المــتوفــرة إلــى المــجالات أو 

الـقطاعـات الأكـثر ربـحية، عـلى اعـتبار أن أسـعار الأسـهم هـي انـعكاس لـتوقـعات الأحـداث 

الاقــتصاديــة المــتوقــعة مســتقبلا، وعــليه فــإن تــغير مســتوى هــذا المــؤشــر يحــدد بــشكل كــبير 

جدا ملامح التوجهات الاستثمارية والاقتصادية المرتقبة. 

وبــذلــك تــلعب الــسوق المــالــية دوراً هــامــاً فــي تــقويــم الشــركــات والمشــروعــات والــقطاعــات مــن 

خـــلال كـــشف واقـــعهم الاقـــتصادي للمســـتثمريـــن الـــذيـــن يـــعملون بـــاســـتمرار عـــلى تـــحويـــل 

أوراقــهم المــالــية مــن شــركــة إلــى أخــرى، أو مــن قــطاع إلــى آخــر حســب تــوقــعات الــنجاح أو 

الفشــــل، لــــينعكس ذلــــك عــــلى الــــقيمة الــــسوقــــية لأســــهم كــــل مــــنها، ويــــعد انــــخفاض مــــؤشــــر 

أســــعار أســــهم قــــطاع مــــن الــــقطاعــــات داخــــل الــــسوق دلــــيلًا عــــلى مــــروره بــــفترة صــــعوبــــاتٍ 

اقـتصاديـة قـد تتسـبب فـي تـقلص مـركـزه المـالـي وتـباطـؤ أربـاحـه، أمـا ارتـفاعـه فـيكون مـؤذنـاً 

بجاذبية استثمارية متزايدة تدعم نمو القطاع على المدى القريب. 

وبحســـب الـــتقريـــر الإحـــصائـــي لـــلنصف الأول مـــن عـــام 2017م فـــقد أغـــلق المـــؤشـــر الـــعام 

لــــسوق الأوراق المــــالــــية ‘’تــــداول’’ عــــند مســــتوى 7,425.72 نــــقطة، مــــرتــــفعا 925.84 نــــقطة 

مــقارنــة بــإغــلاق الــنصف الأول مــن عــام 2016م وهــو مــا يــمثل نــمواً بنســبة 14.24%، وقــد 

كــــــانــــــت أعــــــلى نــــــقطة إغــــــلاق لــــــلمؤشــــــر خــــــلال الــــــنصف الأول مــــــن عــــــام 2017م  فــــــي يــــــوم  

2017/6/22 م عند مستوى 7,425.72 نقطة. 

هـــذا وقـــد بـــلغت الـــقيمة الـــسوقـــية لـــلأســـهم المـــصدرة فـــي نـــهايـــة الـــنصف الأول 1,763.99 

مـليار ريـال ، مسجـلة ارتـفاعـاً بنسـبة 17.26% مـقارنـة بـالـنصف الأول مـن الـعام الـسابـق، 

وبــذلــك بــلغت الــقيمة الإجــمالــية لــلأســهم المــتداولــة خــلال الــنصف الأول مــن الــعام الــحالــي 

436.19 مـــليار ريـــال، فـــي حـــين بـــلغ إجـــمالـــي عـــدد الأســـهم المـــتداولـــة 23.57 مـــليار ســـهم 

مـــــقابـــــل 36.72 مـــــليون ســـــهم، تـــــم تـــــداولـــــهم خـــــلال الـــــنصف الأول مـــــن عـــــام 2016م. أمـــــا 

إجــمالــي عــدد الــصفقات المــنفذة خــلال الــربــع الأول فــقد بــلغ 11.13 مــليون صــفقة مــقابــل 

16.04 صفقة تم تنفيذها خلال النصف الأول من عام 2016م. 

وعــلى مســتوى الــقطاع الــعقاري المــمثل فــي الــصناديــق الــعقاريــة وشــركــات إدارة وتــطويــر 

الـــعقارات المـــدرجـــة فـــي الـــسوق المـــالـــي الـــرئـــيسي، تجـــدر الإشـــارة إلـــى أنـــه خـــلال الـــنصف 

الأول مــن عــام 2017م وافــقت هــيئة الــسوق المــالــي الــسعودي عــلى إدراج ثــلاثــة صــناديــق 

عـــقاريـــة جـــديـــدة فـــي الـــسوق بـــرأس مـــال إجـــمالـــي بـــلغ 1,063 مـــليون ريـــال لـــيصبح بـــذلـــك 

الــــقطاع الــــعقاري مــــمثلاً فــــي عشــــر شــــركــــات إدارة وتــــطويــــر الــــعقارات وأربــــعة صــــناديــــق 

عــــقاريــــة مــــتداولــــة. وبــــذلــــك بــــلغ عــــدد الــــصفقات المــــنفذة فــــي نــــهايــــة الــــنصف الأول مــــن عــــام 

2017م فـــي الـــقطاع الـــعقاري 590,603 صـــفقة مـــثلت 13.9% مـــن إجـــمالـــي الـــصفقات 

المــنفذة فــي الــسوق المــالــي، وتــوزعــت بــين الــصناديــق الــعقاريــة وشــركــات الــتطويــر الــعقاري 

على نحو ما هو مبين في الجدول رقم (7): 

وقــد مــكن هــذا الــعدد مــن الــصفقات المــنفذة مــن قــبل الــقطاع الــعقاري فــي الــسوق المــالــي 

الــسعودي مــن تــداول أكــثر مــن 3.9 مــليار ســهماً بنســبة 36.94 % مــن إجــمالــي الأســهم 

المــتداولــة فــي الــسوق خــلال الــنصف الأول مــن عــام 2017م، وبــقيمة نــاهــزت 33.82 مــليار 

ريال، مثلت 17% من إجمالي قيمة الأسهم المتداولة في السوق. 

ويظهـر مـن خـلال هـذه الإحـصائـيات أن شـركـات إدارة وتـطويـر الـعقارات اسـتأثـرت بنسـب 

أكــبر بــكثير مــن الــصناديــق الــعقاريــة مــن حــيث عــدد الأســهم المــتداولــة فــي الــسوق المــالــية 

وكـذلـك قـيمتها، وهـو مـا انـعكس عـلى مسـتوى مـؤشـر أسـعار أسـهمها مـقارنـة بـالـربـع الأول 

من عام 2017م، حسب ما هو موضح في الجدول رقم (8).  

مـع نـهايـة الـربـع الـثانـي مـن الـعام الـحالـي حـقق مـؤشـر أسـعار أسـهم الـصناديـق الـعقاريـة 

انـخفاضـا مـلحوظـا بنسـبة 7.83% مـقارنـة بمسـتواه فـي نـهايـة الـربـع الأول مـن الـعام نـفسه 

لــــينزل عــــند مســــتوى 5376.10 نــــقطة، وذلــــك بــــالــــرغــــم مــــن نــــموه فــــي نــــهايــــة شهــــر يــــونــــيو ب ـ

6.38% مــقارنــة بــنهايــة شهــر مــايــو. فــي المــقابــل وبــالــرغــم مــن انــخفاضــه فــي نــهايــة شهــر 

يــونــيو 2017م مــقارنــة بمســتواه فــي نــهايــة شهــر مــايــو2017م فــإن مــؤشــر أســعار أســهم 

شـــركـــات إدارة وتـــطويـــر الـــعقارات حـــقق ارتـــفاعـــا بـــلغت نســـبته 3.58% فـــي نـــهايـــة الـــربـــع 

الثاني من عام 2017م مقارنة بما وصل إليه في نهاية الربع الأول من العام نفسه. 

وتــعكس هــذه الــنتائــج الــحالــة المــتذبــذبــة داخــل ســوق الــعقار والــتوجــهات الاســتثماريــة الــتي 

تـميزه مـن فـترة إلـى أخـرى بـما أن المـوارد المـالـية للمسـتثمريـن خـلال الـربـع الـثانـي مـن عـام 

2017م تـــوزعـــت بـــشكل عـــكسي لـــطبيعة تـــوزعـــها فـــي نـــهايـــة الـــربـــع الأول مـــن الـــعام ذاتـــه. 

والمـــلاحـــظ مـــن هـــذه التحـــركـــات هـــو الـــتراجـــع الـــواضـــح لـــنوايـــا المســـتثمريـــن الـــعقاريـــين فـــي 

الـصناديـق الـعقاريـة الـتي تسـتثمر فـي الـعقارات الـقائـمة مـطورة تـطويـراً إنـشائـياً، لـتتوجـه 

بــــذلــــك الــــطاقــــات الاســــتثماريــــة أكــــثر نــــحو شــــركــــات إدارة وتــــطويــــر الــــعقارات الــــتي تــــعني 

الزيادة في استثماراتها رفعاً في مستوى المنتجات السكنية في الفترة القادمة.

10

شركات إدارة وتطوير العقارات

 7.67% (4.87%)325,895عدد الصفقات المنفذة

31.56% (15.27%)3,309,642,124عدد الأسهم المتداولة

13.51% (6.70%)24,968,255,596.09قيمة الأسهم المتداولة بالريال

جدول رقم (7): إحصائيات القطاع العقاري في السوق المالية 
(نهاية النصف الأول 2017)

المصدر: تداول (التقرير الإحصائي للنصف الأول من عام 2017) 

ملاحظة: 

النِسب بين قوسين تعود إلى نهاية الربع الأول من عام 2017 وقد وضعت للمقارنة.

جدول (8): أداء مؤشرات القطاعات العقارية في السوق المالية 

 نهاية الربع

الأول 2017

نهاية الربع 

الثاني 2017
نسبة التغير

7.83-%5,833.335,376.10الصناديق العقارية

3.58+ %4,839.365,012.83شركات إدارة وتطوير العقارات

المصدر: تداول (التقرير الإحصائي للنصف الأول من عام 2017) 

 الصناديق العقارية

6.23% (4.04%)264,708عدد الصفقات المنفذة

5.38% (4.23%)560,775,333عدد الأسهم المتداولة

 4.8% (3.51%)8,852,514,762.75قيمة الأسهم المتداولة بالريال



النشرة الدورية لوزرة الإسكان - العدد السابع
إصدار أولي

الـعلاقـات السـببية بـين مـلكية المـساكـن وبـعض الـقطاعـات •

الاقـتصاديـة الأخـرى فـي المـملكة الـعربـية الـسعوديـة خـلال 

الفترة 2016-1971 

(المــرحــلة الــسادســة: اخــتبار وتــقديــر الــعلاقــات الســببية بــين 

القطاعات في المدى القصير وفي المدى الطويل ) 

تــقوم وزارة الإســكان بــتنفيذ دراســة إحــصائــية مــعمقة عــلى مــراحــل؛ بهــدف تــقديــر وتــقييم 

عــلاقــات الــتأثــير والــتأثــر، أو الــعلاقــات الســببية عــلى المــدى الــقصير وعــلى المــدى الــطويــل 

(short- and long-run causality)، وتـــوقـــعات ارتـــداداتـــها فـــي المســـتقبل بـــين قـــطاع 

الإسـكان وسـبعة مـن أبـرز الـقطاعـات الاقـتصاديـة الأخـرى فـي المـملكة الـعربـية الـسعوديـة، 

وهــي: قــطاع الــزيــت الــخام، والــغاز الــطبيعي، وقــطاع الــنشاطــات الــتعديــنية والــتحجيريــة 

غــير الــنفطية، وقــطاع الــصناعــات الــتحويــلية غــير الــنفطية، وقــطاع الكهــربــاء والــغاز والمــاء، 

وقـطاع الـتشييد والـبناء، وقـطاع تـجارة الجـملة والتجـزئـة والمـطاعـم والـفنادق، وقـطاع الـنقل 

والتخزين والاتصالات. 

تـضمن الـعدد الـثانـي مـن هـذه النشـرة، المـرحـلة الأولـى مـن الـدراسـة، الـتي كـان مـوضـوعـها 

تحـليل الارتـباطـات الخـطية لـلقيم المـضافـة بـالأسـعار الـثابـتة لهـذه الـقطاعـات خـلال الـفترة 

1971-2016م. وبـينت أن مـعامـل ارتـباط بـيرسـون كـان مـوجـباً ومـرتـفعًا نسـبيًا خـاصـة بـين 

قطاع ملكية المساكن، وقطاعي البناء والتشييد، والزيت الخام والغاز. 

كـما تـضمن الـعدد الـثالـث مـن هـذه النشـرة، المـرحـلة الـثانـية مـن الـدراسـة، الـتي تـم خـلالـها 

اخــتبار مــدى اســتقرار الــقيم المــضافــة بــالأســعار الــثابــتة لهــذه الــقطاعــات؛ لــتأكــيد وتحــديــد 

الــــطرق والــــتقنيات المــــناســــبة إحــــصائــــيًا لــــتحقيق الأهــــداف المــــعلنة لــــلدراســــة. وقــــد خــــلصت 

المـرحـلة الـثانـية إلـى أن جـميع الـقطاعـات مـوضـوع الـدراسـة مـتكامـلة مـن الـدرجـة الأولـى عـند 

مستويات دلالة قياسية، وأنه يمكن استخدامها لأغراض التكامل المشترك.  

المـــرحـــلة الـــثالـــثة الـــتي نشـــرت فـــي الـــعدد الـــرابـــع تـــضمنت تحـــليل هـــذا الـــتكامـــل المشـــترك، 

لـــلتعرف عـــلى الـــعلاقـــة الـــحقيقية بـــين الـــقطاعـــات الاقـــتصاديـــة، مـــن خـــلال إيـــجاد مـــتجهات 

الـتكامـل المشـترك، وإزالـة أثـرهـا، حـيثما كـان ذلـك مـناسـباً. وبـاسـتخدام مـنهج جـوهـانـسن 

(1988) تـــمت دراســـة الـــتكامـــل المشـــترك بـــين الســـلاســـل الـــزمـــنية لـــلقطاعـــات الـــثمانـــية مـــن 

خلال إجراء اختبار الأثر الذي أكد وجود علاقات طويلة الأجل بينها.  

المـرحـلة الـرابـعة الـتي نشـرت فـي الـعدد الـخامـس تـضمنت نـتائـج تحـديـد أشـكال وقـيم هـذه 

العلاقات طويلة الأجل بين قطاع الإسكان وبقية القطاعات الأخرى.  

 Vector Error) وضـــــــــمن المـــــــــرحـــــــــلة الـــــــــخامـــــــــسة تـــــــــم تـــــــــقديـــــــــر نـــــــــموذج تـــــــــصحيح الخـــــــــطأ

Correction Model, VECM)، وحــــساب مــــعالــــم الأجــــل الــــقصير وتحــــديــــد الــــتعديــــلات 

الـــديـــنامـــيكية لـــلانحـــرافـــات قـــصيرة المـــدى لـــقطاع الإســـكان عـــن حـــالـــة الـــتوازن عـــلى المـــدى 

الطويل.  

وبـعد الـتأكـد مـن مـوثـوقـية نـموذج تـصحيح الخـطأ المـعتمد تـبدأ فـي هـذه المـرحـلة الـسادسـة 

عــمليتي اخــتبار وتــقديــر الــعلاقــات الســببية بــين الــقطاعــات فــي المــدى الــقصير وفــي المــدى 

الطويل. 

يــمكن تــطبيق اخــتبار الســببية لجــرانجــر فــي إطــار مــتجه نــموذج تــصحيح الخــطأ الــذي تــم 

تـــــوضـــــيحه فـــــي المـــــرحـــــلة الـــــخامـــــسة ضـــــمن الـــــعدد الـــــسادس مـــــن هـــــذه النشـــــرة. وفـــــي هـــــذا 

السياق، نميز بين نوعين من السببية: 

أولا، تـعتمد السـببية فـي الأجـل الـقصير عـلى ديـنامـيكية مـتجه الانحـدار الـذاتـي VAR. فـي 

هــــذه الــــحالــــة، نــــقول مــــثلا أن قــــطاع الــــزيــــت الــــخام والــــغاز الــــطبيعي لا يــــؤثــــر عــــلى قــــطاع 

الإسـكان إذا أظهـرت نـتائـج تـقديـر السـببية أنـه لـم يـتم رفـض فـرضـية الـعدم الـتي تـفيد بـأن 

جـــــميع المـــــعالـــــم         (                           ) فـــــي المـــــعادلـــــة الأولـــــى مـــــن نـــــظام مـــــتجه نـــــموذج 

تــصحيح الخــطأ ( نــموذج تــم عــرض تــفاصــيله وخــاصــياتــه ضــمن الــعدد الــسابــق مــن هــذه 

  .(Wald) النشرة ) تساوي الصفر بناءً على اختبار والد

وعـند الـبحث عـن الـتأثـير المـعاكـس نـقول مـثلا أن قـطاع الإسـكان لا يـؤثـر عـلى قـطاع الـزيـت 

الـخام والـغاز الـطبيعي إذا أظهـرت الـنتائـج أنـه لـم يـتم رفـض فـرضـية الـعدم الـتي تـفيد بـأن 

جــــــميع المــــــعالــــــم       (                           ) فــــــي المــــــعادلــــــة الــــــثانــــــية مــــــن نــــــظام مــــــتجه نــــــموذج 

تصحيح الخطأ تساوي الصفر بناءً على اختبار والد. 

ثـــانـــيا، تـــعتمد الســـببية فـــي الأجـــل الـــطويـــل عـــلى تـــطبيق اخـــتبار t عـــلى مـــعامـــل تـــصحيح 

الخــطأ     فــي المــعادلــة الأولــى مــن الــنظام ومــعالــم تــصحيح الخــطأ     (                         ) 

في المعادلة الثانية من النظام نفسه. 

نـــركـــز أولا عـــلى الـــروابـــط الســـببية بـــين قـــطاع الإســـكان والـــقطاعـــات الاقـــتصاديـــة الأخـــرى، 

ومـن ثـم عـلى الـتأثـير المـتبادل بـين هـذه الـقطاعـات. نـبدأ بـمناقـشة نـتائـج السـببية فـي الأجـل 

القصير المعروضة في الجدول رقم (9).  
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دراسات6  

i1ϕ1ˆ,,2,1 −= pi K

i1γ1ˆ,,2,1 −= pi K

φkφ7,,2,1 K=k

جدول رقم (9): نتائج اختبار جرنجر ( Granger ) للسببية بين 
القطاعات الاقتصادية في الأجل القصير

احتمالية الاختبارإحصائية الاختبارالمتغير المستقلالمتغير التابع

YX114.6910.000

X1Y1.0980.578

YX212.4560.002

X2Y2.1580.340

YX33.5740.168

X3Y2.0700.355

YX414.6260.000

X4Y2.4040.301

YX57.0010.030

X5Y0.2120.900

YX636.5000.000

X6Y2.5840.275

YX713.7150.001

X7Y1.5700.456

X1X210.7560.005

X2X12.6060.272

X1X35.3620.069

X3X13.4090.182

X1X40.4720.790



النشرة الدورية لوزرة الإسكان - العدد السابع
إصدار أولي

وتـــــشير الـــــنتائـــــج إلـــــى أن قـــــطاع الإســـــكان فـــــي المـــــملكة الـــــعربـــــية الـــــسعوديـــــة يـــــتأثـــــر بـــــكل 

الــقطاعــات الاقــتصاديــة مــا عــدا قــطاع الــصناعــات الــتحويــلية غــير الــنفطية، إلا أن جــميع 

الـــقطاعـــات مـــوضـــوع الـــدراســـة لا تـــتأثـــر بـــالـــتغيرات الـــتي تـــحصل داخـــل قـــطاع الإســـكان. 

هــناك إذا روابــط ســببية أحــاديــة الاتــجاه مــن الــقطاعــات الاقــتصاديــة الأخــرى إلــى قــطاع 

الإسكان في الأجل القصير.  

بـــالنســـبة لـــلتأثـــير المـــتبادل بـــين الـــقطاعـــات الاقـــتصاديـــة الأخـــرى، يـــلاحـــظ أن هـــناك روابـــط 

ســببية ثــنائــية الاتــجاه، أي روابــط تــأثــير وتــأثــر بــين قــطاع الــزيــت الــخام والــغاز الــطبيعي، 

وقـــطاع تـــجارة الجـــملة والتجـــزئـــة والمـــطاعـــم والـــفنادق، وروابـــط ســـببية أحـــاديـــة الاتـــجاه مـــن 

قــطاع الــزيــت الــخام والــغاز الــطبيعي إلــى قــطاع الكهــربــاء والــغاز والمــاء، وقــطاع الــتشييد 

والــــبناء، وكــــذلــــك مــــن كــــلٍ مــــن قــــطاعــــات الــــنشاطــــات الــــتعديــــنية والــــتحجيريــــة غــــير الــــنفطية، 

والـــصناعـــات الـــتحويـــلية غـــير الـــنفطية، و الـــنقل والتخـــزيـــن والاتـــصالات فـــي اتـــجاه  قـــطاع 

الــــزيــــت الــــخام والــــغاز الــــطبيعي. الــــتأثــــير الأحــــادي الاتــــجاه مــــوجــــود أيــــضا انــــطلاقــــا مــــن 

قــطاعــات الكهــربــاء والــغاز والمــاء، و تــجارة الجــملة والتجــزئــة والمــطاعــم والــفنادق فــي اتــجاه 

قــــطاع الــــصناعــــات الــــتحويــــلية غــــير الــــنفطية، وكــــذلــــك مــــن قــــطاع تــــجارة الجــــملة والتجــــزئــــة 

والمـــطاعـــم والـــفنادق نـــحو قـــطاعـــات الـــتشييد والـــبناء، والـــنقل والتخـــزيـــن والاتـــصالات، ومـــن 

قطاع الكهرباء والغاز والماء إلى قطاع تجارة الجملة والتجزئة والمطاعم والفنادق. 

وبـالانـتقال إلـى مـناقـشة الـروابـط السـببية بـين الـقطاعـات الاقـتصاديـة فـي الأجـل الـطويـل. 

تــشير الــنتائــج الــواردة بــالجــدول رقــم (10) إلــى وجــود عــلاقــة ســببية مــن جــميع الــقطاعــات 

الاقـتصاديـة إلـى قـطاع الإسـكان، وكـذلـك وجـود ثـلاث عـلاقـات سـببية مـن جـميع الـقطاعـات 

الاقـــتصاديـــة فـــي اتـــجاه قـــطاع الـــزيـــت الـــخام والـــغاز الـــطبيعي، وقـــطاع الـــتشييد والـــبناء، 

وقطاع النقل والتخزين والاتصالات. 

عــمومــا، تــشير نــتائــج تــقديــرات الــعلاقــات الســببية إلــى وجــود تــأثــيرات مــتبادلــة بــين قــطاع 

الإســكان والــقطاعــات الاقــتصاديــة الأخــرى عــلى المــدى الــطويــل والــقصير، مــما يــعني أن 

المسـتثمريـن يـمكن أن يـعتمدوا عـلى هـذه الـقطاعـات الاقـتصاديـة كـمؤشـرات لـلتنبؤ بـتطور 

قـطاع الإسـكان، وأن الـصدمـات يـمكن أن تـنتقل مـن هـذه الـقطاعـات إلـى قـطاع الإسـكان. 

ولــتأكــد مــن هــذه الــفرضــية يســتدعــي الــقيام بــدراســة دوال الاســتجابــة الــدفــعية للصدمات 

الاقتصادية بين القطاعات، وهو ما سيتم عرضه ضمن العدد القادم من هذه النشرة. 
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احتمالية الاختبارإحصائية الاختبارالمتغير المستقلالمتغير التابع

X4X15.3760.068

X1X51.2370.539

X5X17.2520.027

X1X68.4550.015

X1X68.4550.015

X6X15.6040.061

X1X75.4280.066

X7X11.8690.393

X2X30.2660.875

X3X23.6310.163

X2X41.6760.433

X4X21.2660.531

X2X51.3890.499

X5X22.2820.319

X2X60.3400.844

X6X20.1910.909

X2X73.4960.174

X7X21.9600.375

X3X45.7160.057

X4X32.1610.339

X3X51.4390.487

X5X31.6540.437

X3X65.2000.074

X6X32.9470.229

X3X71.6340.442

X7X30.6600.719

X4X51.6400.440

X5X42.0440.360

X4X60.1440.931

X6X47.1020.029

X4X70.2950.863

X7X41.0470.592

X5X68.3220.016

X6X50.9060.636

X5X70.9830.612

X7X54.1910.123

X6X70.5290.767

X7X68.5130.014

ملاحظة: نرفض فرضية العدم إذا كانت احتمالية الاختبار أقل من مستوى معنوية معين.

جدول رقم (10): نتائج اختبار جرنجر (Granger)للسببية بين 
القطاعات الاقتصادية في الأجل الطويل

إحصائية tالخطأ المعياريمعامل تصحيح الخطأالمتغير التابع

Y-0.4330.070-6.186

X1-0.3760.181-2.077

X2-0.0370.089-0.416

X3-0.1490.110-1.355

X40.1180.1510.781

X5-0.2750.094-2.926

X6-0.0180.087-0.207

X70.4880.1243.935

ملاحظة: نرفض فرضية عدم معنوية معامل تصحيح الخطأ إذا كانت القيمة المطلقة لإحصائية t أكبر من 
القيمة الجدولية عند مستوى معنوية معين.
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إتمام •

أكـمل مـركـز خـدمـات المـطوريـن "إتـمام" اعـتماد خـمسة و أربـعين مخـططاً لمـشاريـع عـقاريـة  بـمساحـة إجـمالـية تـتجاوز الأربـعين مـليون مـتر مـربـع فـي عـدد مـن مـدن ومـحافـظات ومـراكـز المـملكة. 

وكـذلـك قـام مـركـز إتـمام بـاعـتماد مشـروع تـطويـر شـامـل لـلقطاع الـخاص بـالـتعاون مـع أمـانـة مـديـنة الـريـاض بـمساحـة 150000م2. ويجـري حـالـياً اعـتماد أربـعة مخـططات فـي كـل مـن الـقصيم 

وتبوك وحائل لوزارة الإسكان, وأيضاً مخطط خاص في مدينة جدة بمساحة تقارب 800الف م2. 

وأوضـح المشـرف الـعام عـلى مـركـز "إتـمام" محـمد بـن سـعود الـغزوانـي أن الـعمل يـأتـي نـتيجة لـلتعاون المـثمر بـين وزارة الإسـكان مـمثلاً فـي "إتـمام" ووزارة الـشؤون الـبلديـة والـقرويـة مـمثلة فـي 

وكــالــة تخــطيط المــدن بــالــوزارة والأمــانــات الــتابــعة لــها فــي مــختلف المــناطــق، حــيث أنهــت إجــراءات الاعــتماد فــي وقــت قــياســي بــعد تــقديــم المــطوريــن الــعقاريــين لجــميع مــسوغــات الاعــتماد لــتلك 

المخططات، مبيّناً أن المشاريع توزعت على (مكة المكرمة – المدينة المنورة – الرياض – المنطقة الشرقية – عسير – جازان – الباحة – تبوك). 

يـُـذكــر أن مــركــز خــدمــات المــطوريــن "اتــمام" يــقدّم خــدمــات عــدة مــن خــلال بــوابــة مــوحــدة لــلمطوريــن مــن أبــرزهــا: اعــتماد مخــططات تــقسيمات الأراضــي، اعــتماد مخــططات الــتطويــر الــشامــل، 

إصــدار رخــص الــبناء، إصــدار شــهادات إتــمام الــبناء، تــرخــيص بــيع الــوحــدات الــعقاريــة عــلى الــخارطــة، تــرخــيص تــطويــر الأراضــي عــلى الــخارطــة، الــترخــيص لــتسويــق مــشاريــع الــبيع عــلى 

الــخارطــة داخــل الــسعوديــة لــلمشاريــع الــقائــمة خــارج الــسعوديــة، الــترخــيص لــعرض مــشاريــع الــبيع عــلى الــخارطــة داخــل الــسعوديــة لــلمشاريــع الــقائــمة خــارج الــسعوديــة، إصــدار شــهادات 

تـسجيل جـمعية اتـحاد المـلاك، طـلبات الاسـتثناءات، طـلب تـسجيل اتـحاد المـلاك، تـسجيل الأراضـي الـبيضاء، ومـتطلبات السـلامـة والـدفـاع المـدنـي، وكـذلـك طـلبات الشـراكـة مـع وزارة الإسـكان 

على أراضي المطورين، ويجري العمل حالياً على التوسّع في فروعه لتمتد إلى جميع مناطق المملكة؛ لتصبح إلى جانب الفروع الحالية التي تشمل الرياض وجدة والدمام.
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برامج الوزارة7  

  6 منطقة الرياض

5المنطقة الشرقية  

المدينة المنورة   7

عسير   8

مكة المكرمة   11

تبوك   1

الباحة   6

1جازان  

عدد المخططات المعتمدة



1
بــلغ مجــموع مــنتجات الــدفــعة الــسابــعة -لشهــر أغســطس-  مــن بــرنــامــج "ســكني" 28,051 مــنتج ســكني وتــمويــلي، مــوزعــة 

عـلى عـدد كـبير مـن مـحافـظات المـملكة. وتـفوق هـذه الـدفـعة سـابـقتها بـ 393 مـنتج، أي بـارتـفاع بـلغت نسـبته 1.42%، كـما 

تعُدُّ هذه الدفعة الأعلى منذ انطلاق برنامج “ سكني” في بداية هذا العام.

3
بــعد الإعــلان عــن الــدفــعة الــسابــعة مــن بــرنــامــج ســكني يــكون إجــمالــي المــنتجات الــتي تــم إطــلاقــها مــنذ بــدايــة الــعام قــد بــلغ 

156,008 مـــنتج ســـكني وتـــمويـــلي، بـــمعدل  22,287 مـــنتج لـــكل شهـــر، وهـــو مـــا يحقق 55.7% مـــن المســـتهدف الإجـــمالـــي 

للبرنامج الذي أعلنت عنه الوزارة في بداية العام.

5
بـينت عـملية رصـد وتـعداد عـروض الـبيع الـعقاري الإلـكترونـي أن 92 % مـن عـروض بـيع الـوحـدات الـسكنية خـلال الـنصف الأول 

مــن عــام 2017م لــم تجــد مشــتريــن وبــذلــك بــقيت قــائــمة ضــمن المــعروض الــسكني المــتاح لــلتمليك مــع بــدايــة الــنصف الــثانــي مــن 

العام الحالي، وهي متمركزة بنسبة 80% في المدن الرئيسة الخمس ( الرياض وجدة ومكة المكرمة والمدينة المنورة والدمام). 

2
تــضمنت الــدفــعة الــسابــعة 12,544 وحــدة ســكنية ضــمن بــرنــامــج الــبيع عــلى الــخارطــة وافــي و 7,807 قــطعة أرض ســكنية 

جـاهـزة لـلبناء دون مـقابـل مـالـي، إضـافـة إلـى 7700 دعـم تـمويـلي عـن طـريق صـندوق الـتنمية الـعقاريـة بـالشـراكـة مـع عـدد مـن 

البنوك والمؤسسات التمويلية.

4
مــكنت عــملية رصــد وتــعداد عــروض الــبيع الــعقاري الــتي تــم إعــلانــها مــن خــلال أهــم مــواقــع الــتسويق الــعقاري الإلــكترونــي 

طـيلة الـنصف الأول مـن عـام 2017م مـن حـصر 57,595 إعـلان عـرض بـيع لـوحـدات سـكنية مـختلفة فـي كـامـل المـملكة لـم يغلق 

منها إلاّ 4,566 عرضاً.

6
عـــلى مســـتوى المـــملكة تـــم بـــيع 4,566 وحـــدة ســـكنية خـــلال 6 أشهـــر مـــن أصـــل 57,595 مـــعروضـــة فـــي الـــسوق الـــعقاري 

الإلـكترونـي وهـو مـا يـعني بـيع 761 وحـدة فـي الشهـر، وبـذلـك فـإن المخـزون الـقائـم مـن الـوحـدات الـسكنية  كـاف لـتغطية 69 

شهراً من الطلب على تملك المساكن. 

ملخص النشرة الدورية لوزرة الإسكان - العدد السابع



مـع نـهايـة الـربـع الـثانـي مـن الـعام 2017م، حقق مؤشـر أسـعار أسـهم الـصناديق الـعقاريـة انـخفاضـا مـلحوظـا بنسـبة %7.83 
مـقارنـة بمسـتواه فـي نـهايـة الـربـع الأول مـن الـعام نـفسه لـينزل عـند مسـتوى 5376.10 نـقطة، قـابـله ارتـفاع فـي مؤشـر أسـعار 

أسهم شركات إدارة وتطوير العقارات بنسبة %3.58.
12

انـخفض الـرقـم الـقياسـي لأسـعار الـعقارات بجـميع أنـواعـها بنسـبة 0.6% بـين الـربـع الـثانـي مـن عـام 2017م والـربـع الأول 
مــنه، وشــمل ذلــك أســعار الــعقارات فــي الــقطاع الــتجاري (10.9- %) وفــي الــقطاع الــسكني (7.9- %) وفــي الــقطاع الــزراعــي 

.(% -1)
11

تـواصـل تـراجـع أسـعار أغـلب المـواد الإنـشائـية خـلال الـربـع الـثانـي مـن عـام 2017، مـقارنـة بـأسـعارهـا خـلال الـربـع الأول مـن 

الــعام نــفسه، بــاســتثناء بــعض المســتورد مــنها كــكيابــل ربــط الحــديــد الــصيني، ونــوعــين مــن الخشــب المســتعمل فــي الــبناء 

والتشييد ( خشب روماني وخشب أبلاكاش أندونيسي) والكيابل الكهربائية. 
8

المـواد الإنـشائـية الـتي شهـدت تـراجـعًا فـي مـعدل أسـعارهـا فـي الـربـع الـثانـي مـن عـام 2017م مـقارنـة بـالـربـع الأول مـن الـعام 
نـفسه، بـلغ عـددهـا 22 مـادة مـن أصـل 37 وبنسـبة انـخفاض عـامـة بـلغت حـوالـي 3%. وكـان أكـثرهـا انـخفاضـاً قـد سُجـل عـلى 

مستوى حديد التسليح بنسبة 3.95% والبلوك الأسود مقاسات 15 سم و 20 سم بنسبة %2.3.
9

7
مــعدل أيــام الــعرض لجــميع أنــواع الــوحــدات الــسكنية فــي المــديــنة المــنورة هــو 12 يــومــاً، وهــو المــعدل الأقــل مــن بــين المــدن 

الــرئــيسة فــي المــملكة، مــمّا يــعني أن ســوق الــتمليك فــي المــديــنة المــنورة كــان الأنشــط عــقاريــا عــلى مســتوى المــملكة خــلال 

النصف الأول من عام 2017م.

تظهــر الأرقــام الــقياســية لــتكالــيف الــسكن والمــساكــن وجــود شــبه اســتقرار فــي الــرقــم الــقياســي لإيــجار المــساكــن وفــي الــرقــم 

القياسي لخدمات صيانة وإصلاح المسكن خلال الربع الثاني من عام 2017 مقارنة بالربع الأول من العام نفسه. 10
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